CAPIA Sociedad Administradora de Fondos de Inversion S.A.
Notas a los estados financieros
Al 31 de marzo de 2024 y 31 de diciembre de 2023

1. CONSTITUCION, ACTIVIDAD ECONOMICA Y APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

1.1.

1.2.

1.3.

1.4.

Constitucién -

CAPIA Sociedad Administradora de Fondos de Inversién S.A. (en adelante, la “Sociedad Administradora”) fue
constituida el 26 de setiembre de 2013 e inscrita en los registros de personas juridicas el 28 de octubre de
2013. Con fecha 9 de mayo de 2014, se publicé la Resolucién No.050- 2014- SMV/02 de la Superintendencia
del Mercado de Valores - SMV, emitida con fecha 28 de abril de 2014, donde se autorizé el funcionamiento
como Sociedad Administradora de Fondos de Inversién y su correspondiente inscripcion en el Registro Pdblico
del Mercado de Valores; iniciando desde esa fecha, su actividad de gestién de fondos de inversién.

El domicilio legal de la Sociedad Administradora es Av. Felipe Pardo y Aliaga No.652, Oficina 303, San Isidro.

Actividad econdémica -

La Sociedad Administradora tiene como objeto social dedicarse a la administracién de fondos de inversién
publicos y privados, asi como la prestacién de servicios de asesoria conforme a su estatuto y normativa
aplicable. Durante el periodo 2024 y 2023, la Sociedad Administradora ha generado ingresos principalmente
por la administracién de fondos por S/484,544 y S/1,975,644, respectivamente.

Las operaciones de la Sociedad Administradora estdan normadas por lo dispuesto en el Decreto Legislativo
No.862 - Ley de Fondos de Inversién y sus Sociedades Administradoras (en adelante, la “Ley”) publicada el 22
de octubre de 1996 y el Reglamento de Fondos de Inversién y sus Sociedades Administradoras (en adelante,
el “Reglamento de Fondos de Inversién”), aprobado por Resolucién SMV No.029-2014-SMV/01 de fecha 17 de
diciembre de 2014 y vigente a partir del 1 de enero de 2015; asi como las normas sobre Fondos de Inversién en
Valores contenidas en el Decreto Legislativo No.861 - Ley del Mercado de Valores, aprobado por Decreto
Supremo No.020-2023-EF. En este sentido, la Sociedad Administradora debe cumplir con las diversas normas
y restricciones emitidas por la SMV, las cuales se resumen en la nota 19.

Al 31 de marzo de 2024 y 31 de diciembre de 2023, la Sociedad Administradora gestiona nueve fondos de
inversion, cuya denominacién y caracteristicas se presentan en la nota 24.

Aprobacion de estados financieros -
Los estados financieros de la Sociedad al 31 de marzo de 2024 han sido autorizados para su publicacién por la
Gerencia General, (en adelante “la Gerencia"”).

Situacién patrimonial

Al 31 de marzo de 2024, la Sociedad Administradora presenta pérdidas acumuladas por S/2,284,415 que
reducen su patrimonio a S/1,957,901 (al 31 de diciembre de 2023 las pérdidas acumuladas ascendian a
S/2,127,908).

2. PRINCIPIOS Y PRACTICAS CONTABLES

A continuacion, se presentanlos principales principios y practicas contables utilizados en la preparacién de los estados
financieros de la Sociedad Administradora:

2.1.
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Bases de preparacion -

Los estados financieros adjuntos fueron preparados de acuerdo con las Normas Internacionales de
Informacién Financiera (en adelante, “NIIF") emitidas por International Accounting Standards Board (“IASB")
vigentesa lafechade estos estados financieros, las cuales incluyen las Normas Internacionales de Informacién
Financiera (NIIF), las Normas Internacionales de Contabilidad (NIC), y las Interpretaciones emitidas por el
Comité de Interpretaciones de las Normas Internacionales de Informacién Financiera (CINIIF), o por el anterior
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2.2.

2.3.

Los estados financieros han sido preparados sobre la base del costo histérico, a partir de los registros de
contabilidad mantenidos por la Sociedad Administradora y se presentan en soles (moneda funcional y de
presentacién), excepto cuando se indique lo contrario.

Responsabilidad de la informacién -

La informacién contenida en los estados financieros es responsabilidad de la Gerencia de la Sociedad
Administradora, quien manifiesta expresamente que se han aplicado en su totalidad los principios y criterios
incluidos en las NIIF emitidas por el IASB vigentes a las fechas de los estados financieros.

Resumen de principios y prdcticas contables significativas -
Las siguientes son las politicas contables significativas aplicadas por la Sociedad Administradora en la
preparaciény presentacién de sus estados financieros.

a) Instrumentos financieros: Reconocimiento inicial y medicién posterior -

i. Activos financieros -
Los activos financieros dentro del alcance de la NIIF 9 “Instrumentos Financieros” se clasifican en
funcién del modelo de negocio y de las caracteristicas de los flujos contractuales, medidos al:
= (ostoamortizado.
= Valorrazonable con cambios enotro resultadointegral.
= Valorrazonable con cambios enresultados.

La Sociedad Administradora determina la clasificacién de los activos financieros al momento de su
reconocimiento inicial.

Todos los activos financieros se reconocen inicialmente por su valor razonable mas, en el caso de los
activos financieros que no se contabilizan al valor razonable con cambios en resultados, los costos
directamente atribuibles.

Las compras o ventas de activos financieros que requieran la entrega de los activos dentro de un
periodo de tiempo establecido por una norma o condicién del mercado (compra ventas
convencionales) se reconocen en la fecha de la compraventa; es decir, la fecha en que la Sociedad
Administradora se compromete a comprar o vender el activo.

Medicion posterior -
Al 31 de marzo de 2024 y 31 de diciembre de 2023, la Sociedad Administradora mantiene sus activos
financieros clasificados de la siguiente manera:

(a.i.1) Activos medidos al costo amortizado -
La Sociedad Administradora mantiene en esta categoria los rubros: efectivo y equivalentes de
efectivo, cuentas por cobrar comerciales y cuentas por cobrar diversas, las cuales estan expresadasal
valor de la transaccién, netas de su provisién por deterioro, cuando es aplicable.
La Sociedad Administradora mide el efectivo y equivalentes de efectivo, cuentas por cobrar
comerciales y cuentas por cobrar diversas al costo amortizado si se cumplen las dos condiciones
siguientes:
= Elactivo financiero se mantiene dentro de un modelo de negocio con el objetivo de mantener los
activos financieros para obtener flujos de efectivo contractuales.
= Los términos contractuales del activo financiero dan lugar, en fechas especificas, a flujos de
efectivo que son solo pagos de capital e intereses (SPPI) sobre el monto de capital pendiente.
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Bajade activos financieros -

Un activo financiero (o, de corresponder, parte de un activo financiero o parte de un grupo de activos
financieros similares) se da de baja en cuentas cuando:

= Hayan expirado los derechos contractuales a recibir los flujos de efectivo generados por el
activo.

= La Sociedad Administradora ha transferido los derechos contractuales sobre los flujos de
efectivo generados por el activo, o se haya asumido una obligacién de pagar a un tercero la
totalidad de esos flujos de efectivo sin una demora significativa, a través de un acuerdo de
transferencia (pass-through arrangement), y (i) si la Sociedad Administradora ha transferido
sustancialmente todos los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad del activo; o (ii) no se
han transferido ni retenido sustancialmente todos los riesgos y beneficios inherentes a la
propiedad del activo, pero se haya transferido el control sobre el mismo.

Cuando la Sociedad Administradora haya transferido sus derechos de recibir los flujos de efectivo de
un activo, o haya celebrado un acuerdo de traspaso, pero no haya ni transferido ni retenido
sustancialmente todos los riesgos y beneficios del activo, ni haya transferido el control del mismo, el
activoesreconocido en lamedidade la participacién continuada de la Sociedad Administradora sobre
elactivo. Enese caso, la Sociedad Administradora también reconoce el pasivo relacionado. El activo
transferido y el pasivo relacionado se miden de una manera que reflejen los derechos y las
obligaciones que la Sociedad Administradora ha retenido.

Una participacién continuada que tome la forma de una garantia sobre el activo transferido se mide
como el menor entre el importe original del valor en libros del activo, y el importe maximo de
contraprestacién que la Sociedad Administradora podria verse obligado a devolver.

Deterioro de activos financieros -
El método de cdlculo de la pérdida por deterioro, de acuerdo con la NIIF 9, se realiza a través de un
enfoque de pérdidas esperadas.

La asignacién de la pérdida esperada se basa en las pérdidas crediticias que se espera que surjan
durante la vida del activo, a menos que no se haya presentado un incremento significativo en el
riesgo de crédito desde la fecha inicial del instrumento financiero, en cuyo caso, la provisién se basa
en la pérdida crediticia esperada a doce (12) meses.

Las pérdidas crediticias esperadas a doce (12) meses corresponden a la parte de las pérdidas
crediticias esperadas durante el tiempo de vida del activo que resultan de sucesos de incumplimiento
sobre uninstrumento financiero que son posibles dentro de los doce (12) meses después de la fecha
de presentacion.

Tanto las pérdidas crediticias esperadas a doce (12) meses como las pérdidas crediticias esperadas
durante el tiempo de vida del activo se calculan de forma individual o colectiva, segun la naturaleza
de la cartera.

La Sociedad Administradora ha establecido una politica para realizar una evaluacién, al final de cada
afio de presentacién, para identificar si el activo ha sufrido un incremento significativo de riesgo de
crédito desde la fecha inicial.

Pasivos financieros Reconocimiento inicial y medicién -

Los pasivos financieros dentro del alcance de la NIIF 9 “Instrumentos financieros” se clasifican como
pasivos financieros al valor razonable con cambios en resultados, préstamos y cuentas por pagar, o
como derivados designados como instrumentos de cobertura en una cobertura eficaz, segun
corresponda. La Sociedad Administradora determina la clasificacién de los pasivos financieros al
momento de su reconocimiento inicial.
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Todos los pasivos financieros se reconocen inicialmente por su valor razonable mas, en el caso de los
pasivos que no se contabilizan al valor razonable con cambios en resultados, los costos
incrementales relacionados a la transaccién que sean directamente atribuibles.

Los pasivos financieros mantenidos por la Sociedad Administradora incluyen las cuentas por pagar
comerciales, las remuneraciones, tributos y otras cuentas por pagar, y el pasivo por arrendamiento.

Medicién posterior -

Al 31 de marzo de 2024 y 31 de diciembre de 2023, la Sociedad Administradora no mantiene pasivos
financieros a valor razonable con cambios a resultados. En este sentido, la medicién de los pasivos
financieros mantenidosporlaSociedad Administradora depende de su clasificacién como se describe
a continuacioén:

Después del reconocimiento inicial, las deudas y préstamos que devengan intereses se miden
posteriormente al costo amortizado, utilizando la tasa de interés efectiva (TIE). Las gananciasy
pérdidas se reconocen en el estado de resultados integrales cuando los pasivos se dan de baja, asi
como a través del proceso de amortizacién, a través de la TIE.

El costo amortizado se calcula tomando en cuenta cualquier descuento o prima en laadquisiciény las
comisiones o los costos que sean una parte integrante de la TIE. La amortizacién de la TIE se
reconoce como gasto financiero en el estado de resultados integrales.

Baja en cuentas -

Un pasivo financiero se da de baja cuando la obligacién especificada en el correspondiente contrato
se haya pagado o cancelado, o haya vencido.

Cuando un pasivo financiero existente es reemplazado por otro proveniente del mismo prestamista
bajo condiciones sustancialmente diferentes, o si las condiciones de un pasivo existente se
modifican de manerasustancial, tal permuta o modificacién se trata como una baja del pasivo original
y el reconocimiento de un nuevo pasivo, y la diferencia en los importes respectivos en libros se
reconocen en el estado de resultados integrales.

Compensacion de instrumentos financieros -

Los activos financieros y los pasivos financieros se compensan de manera que se informa el importe
neto en el estado de situacién financiera, solamente si existe un derecho actual legalmente exigible
de compensar los importes reconocidos, y existe la intencién de liquidarlos por el importe neto, o de
realizar los activos y cancelar los pasivos en forma simultanea.

Al 31 de marzo de 2024 y 31 de diciembre de 2023, la Sociedad Administradora no presenta ninguin
activo o pasivo financiero por un monto neto, ni presenta importes brutos sujetos a derechos de
compensacion.

Valor razonable de los instrumentos financieros -

A cada fecha de cierre del afio sobre el que se informa, el valor razonable de los instrumentos
financieros que se negocian en mercados activos se determina por referencia a los precios cotizados
en el mercado, o a los precios cotizados por los agentes del mercado (precio de compra para las
posiciones largas y precio de venta para las posiciones cortas), sin deducir los costos de transaccién.

Para los instrumentos financieros que no se negocian en mercados activos, el valor razonable se
determina utilizando técnicas de valoracién adecuadas. Tales técnicas pueden incluir el uso de
transacciones de mercado recientes entre partes interesadas y debidamente informadas que acttien
en condiciones de independencia mutua, la referencia a los valores razonables de otros instrumentos
financieros que sean esencialmente similares, el andlisis de valores descontados de flujos de efectivo
y otros modelos de valoracién.
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Valor razonable -

La NIIF 7, Instrumentos Financieros: Informacién a Revelar, requiere que la Sociedad
Administradora clasifique las mediciones de sus activos financieros medidos a valor razonable
utilizando la jerarquia de valor razonable que refleje la importancia de supuestos utilizados en
realizar las mediciones. La informacién utilizada para estimar los valores razonables es
categorizada en los siguientes niveles:

Nivel1l: Los activos incluidos en esta categoria son aquellos que se miden sobre la base de
cotizaciones (valores no ajustados) obtenido en un mercado activo paraactivosy pasivos
similares.

Nivel 2: Los activos incluidos en la categoria son medidos en base a factores de mercado. Esta
categoria incluye instrumentos valuados utilizando precios de mercado de instrumentos
similares, ya sea de mercados activos o no, y otras técnicas de valuacién (modelos) en
donde todos los datos significativos son directa o indirectamente observables en el
mercado.

Nivel 3: Losactivos incluidos en esta categoria son medidos utilizando una técnica de valoracién
que se basan en supuestos que no son observables en el mercado.

El nivel en la jerarquia de valor razonable, dentro de la cual, la medicién de valor razonable es
categorizada en su totalidad, se determina sobre la base de las variables utilizadas. Evaluar la
importancia de unavariable particularala medicién de valorrazonable asu totalidad requiere el uso
de criterio y la consideracién de factores especificos del activo.

LaGerenciade la Sociedad Administradora haejercido sujuicioalaplicar las politicas contables para
preparar los presentes estados financieros, seguin se explica en las respectivas notas sobre
politicas contables.

En lanota 22 se incluye informacién sobre los valores razonables de los instrumentos financieros,
asi como mayor detalle acerca de cémo han sido determinados.

b) Transacciones en moneda extranjera-
Moneda funcional y moneda de presentacién La Gerencia considera al Sol (S/) como su moneda funcional
y de presentacién, debido a que refleja la naturaleza de los eventos econémicos y las circunstancias
relevantes para la Sociedad Administradora.

Transacciones y saldos en moneda extranjera -

Se consideran transacciones en moneda extranjera a aquellas realizadas en una moneda diferente a la
moneda funcional. Las transacciones en moneda extranjera son inicialmente registradas en la moneda
funcional usando los tipos de cambio vigentes en las fechas de las transacciones.

Los activos y pasivos monetarios denominados en moneda extranjera son posteriormente ajustados a la
moneda funcional usando el tipo de cambio vigente a la fecha del estado de situacién financiera.

Las ganancias o pérdidas por diferencia en cambio resultante de la liquidacién de dichas transacciones y
de latraslacién de los activos y pasivos monetarios en moneda extranjeraa los tipos de cambio de la fecha
del estado de situacién financiera, son reconocidas en el rubro “Diferencia en cambio, neta” del estado de
resultados integrales.

Los activos o pasivos no monetarios determinados en moneda extranjera son trasladados a la moneda
funcional al tipo de cambio prevaleciente a la fecha de la transaccién.
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c)

d)

e)

Efectivo y equivalentes de efectivo -

Para fines de preparacién y presentacién del estado de flujos de efectivo, el efectivo y equivalentes de
efectivo corresponde al saldo de dicho rubro registrado en el estado de situacién financiera, el cual incluye
cuentas corrientes mantenidas por la Sociedad Administradora. Dichas cuentas no estdn sujetas a un riesgo
significativo de cambios en su valor.

Instalaciones, mobiliario y equipos, neto -
El rubro instalaciones, mobiliario y equipos se presentan al costo neto de la depreciacién acumulada y la
provisién por desvalorizacién de activos de larga duracién, de aplicar.

El costo de adquisicién incluye los gastos que son directamente atribuibles a la adquisicién de los activos.
Los costos de mantenimiento y reparacién se cargan al estado de resultados integrales, toda renovacién y
mejora significativa se capitaliza inicamente cuando es probable que se produzcan beneficios econémicos
futuros que excedan el rendimiento estandar originalmente evaluado para el activo.

La depreciacién de los activos se calcula siguiendo el método de linea recta, utilizando las siguientes vidas
utiles por tipo de activo:

Aiios
Instalaciones 7
Mueblesy enseres 10
Equipos de cémputo 4
Equipos de comunicacién 4
Equiposdiversos 4

Lavida atil y elmétodo de depreciacién se revisan periédicamente para asequrar que el métodoy el periodo
de la depreciacién sean consistentes con el patrén previsto de beneficios econémicos de las partidas de
instalaciones, mobiliario y equipos.

Cuandose vendenoretiranlosactivos, se eliminasu costoy depreciacién, y cualquier ganancia o pérdida que
resulte de su disposicién se incluye en el estado de resultados integrales.

Arrendamientos -

La Sociedad Administradora evalta al inicio del contrato si este es, o contiene, un arrendamiento. Es decir, si
el contrato transmite el derecho a controlar el uso de un activo identificado por un periodo de tiempo a cambio
de una contraprestacion.

i. LaSociedad Administradora como arrendatario -
Desde el 1 de enero de 2019, y luego de la adopcién de la NIIF 16 “Arrendamientos”, la Sociedad
Administradora aplica un solo método de reconocimiento y medicién para todos los contratos de
arrendamiento, con la exencién de arrendamientos a corto plazo (menores a 12 meses) y
arrendamientos de activos de bajo valor. La Sociedad Administradora reconoce como pasivo por
arrendamiento los pagos a realizar por el arrendamiento y como derecho de uso los activos subyacentes.

Los activos por derecho de uso -

La Sociedad Administradora reconoce los activos por derecho de uso a la fecha de inicio del contrato de
arrendamiento (es decir, la fecha en la que el activo subyacente esté disponible para su uso). Los activos
por derecho de uso se miden al costo, menos la depreciacién acumuladay las pérdidas por deterioro, y se
ajustan por cualquier actualizacién del pasivo por arrendamiento.
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El costodelosactivos por derecho de usoincluye el pasivo por arrendamiento reconocido, costos directos
iniciales incurridos, y los pagos de arrendamiento realizados a partir de la fecha de comienzo menos los
incentivos de arrendamientos recibidos. Los activos por derecho de uso se deprecian sobre una base de
linea recta basado en el periodo mas corto entre el plazo del arrendamiento y la vida Gtil estimada de los
activos, de la siguiente manera:

Aiios

Inmuebles 3

Si el arrendamiento transfiere la propiedad del activo subyacente al arrendatario al finalizar el plazo del
arrendamiento o si el costo del activo por derecho de uso refleja que el arrendatario ejercera una opcién
de compra, elarrendatario depreciard el activo por derecho de uso desde la fecha de comienzo del mismo
hasta el final de la vida dtil del activo subyacente.

Los activos por derecho de uso estan sujetos a las pruebas de deterioro, ver parrafo (f) en la seccién de
deterioro de activos no financieros.

Pasivo porarrendamiento -

En la fecha de inicio del alquiler, la Sociedad Administradora reconoce el pasivo por arrendamiento
medido al valor presente de los pagos pendientes a esa fecha. Los pagos de arrendamiento incluyen
pagos fijos (incluyendo los pagos en esencia fijos) menos cualquier incentivo de arrendamiento por
cobrar, pagos de arrendamiento variables que dependen de un indice o una tasa, y montos que se espera
pagar bajo garantias de valor residual. Los pagos de arrendamiento también incluyen el precio de
ejercicio de una opcién de compra que es razonablemente segura de ser ejercida por la Sociedad
Administradoray las penalidades por rescindir elarrendamiento, si el plazo del arrendamiento refleja que
la Sociedad Administradora ejercera la opcién de rescision.

Los pagos de arrendamiento variables que no dependen de un indice o una tasa se reconocen como
gastos en el afio en el que ocurre el evento o condicién que desencadena el pago.

Al calcular el valor presente de los pagos de arrendamiento, la Sociedad Administradora utiliza la tasa de
interés incremental que le aplica en la fecha de inicio del arrendamiento, debido a que la tasa de interés
implicita en elarrendamiento no es facilmente determinable. Despuésde lafecha de inicio, el monto del
pasivo por arrendamiento se incrementa para reflejar la acumulacién de intereses y se reduce por los
pagosdearrendamiento realizados. Ademas, elimporte en libros del pasivo por arrendamiento se vuelve
amedir sihay una modificacién por cambios en el plazo del arrendamiento, en la evaluacién de una opcién
de compra, en los importes por pagar esperados relacionados con una garantia de valor residual y enlos
pagos futuros procedente de un cambio en un indice o tasa.

El pasivo por arrendamiento de la Sociedad Administradora se presenta en el rubro “Pasivo por
arrendamiento” del estado de situacién financiera.

Arrendamiento de corto plazoy de activos de bajo valor -

La Sociedad Administradora aplica la exencién de reconocimiento a sus arrendamientos de equipos
diversos por serde corto plazo (es decir, aquellos arrendamientos que tienen un plazo de arrendamiento
de doce (12) meses o menos desde la fecha de inicio y no contienen una opcién de compra) y activos de
bajo valor. Los pagos de los arrendamientos a corto plazo y de activos de bajo valor se reconocen como
gastos de forma lineal durante el plazo del arrendamiento.

La Sociedad Administradora considera las siguientes estimaciones contables relacionadas con la
determinacién de los activos y pasivo por arrendamiento, segin se detalla a continuacién:
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f)

Tasade interés incremental -

La Sociedad Administradora no puede determinar facilmente la tasa de interés implicita del
arrendamiento, por lo tanto, utiliza la tasa de interés incremental (“IBR", por sus siglas en inglés) para
medir el pasivo por arrendamiento. La tasa de interés incremental es la tasa que la Sociedad
Administradora tendria que pagar por pedir prestado durante un plazo similar, y con un valor similar, los
fondos necesarios para obtener un activo similar al activo por derecho de uso en un entorno econémico
parecido. Por lo tanto, esta tasa refleja lo que la Sociedad Administradora tendria que pagar, lo que
requiere una estimacién cuando no hay tasas observables disponibles (como para las subsidiarias que no
realizan transacciones financieras) o cuando deben ajustarse para reflejar los términos y condiciones del
arrendamiento (por ejemplo, cuando los arrendamientos no estdn en la moneda funcional de la Sociedad
Administradora).

La Sociedad Administradora estima la tasa incremental utilizando datos observables (como las tasas de
interés del mercado) cuando estan disponibles y se requiere que haga ciertas estimaciones especificas
de la entidad, como la calificacién crediticia de la Sociedad Administradora, los margenes bancarios para
este tipo de préstamos, entre otros.

Determinacién del plazo del contrato de arrendamiento con opciones de renovacién y cancelacién -

La Sociedad Administradora como arrendatario define el plazo de arrendamiento como el plazo no
cancelable del arrendamiento, junto con cualquier periodo de opcién para prorrogar el contrato de
arrendamiento en caso se ejerza, o cualquier periodo cubierto por una opcién para rescindir el contrato
de arrendamiento, en caso no se ejerza. La Sociedad Administradora aplica el juicio para evaluar la
posibilidad de ejercer la opcién de renovar o cancelar el contrato de arrendamiento.

Para ello, considera todos los factores que generan un incentivo econdmico para que ejerza ya sea la
renovacién o la cancelacién. Después de la fecha de inicio, la Sociedad Administradora reevaltia el plazo
de arrendamiento en caso un evento significativo o cambio en las circunstancias que estan bajo su
control afecten a su capacidad de ejercer o no la opcién de renovar o cancelar (por ejemplo, la
construccién de mejoras significativas en el arrendamiento o personalizacién significativa del activo
arrendado).

Deterioro del valor de los activos no financieros

La Sociedad Administradora evalda cada fin de afio si existe un indicador de que un activo podria estar
deteriorado. La Sociedad Administradora prepara un estimado del importe recuperable del activo cuando
existe un indicio de deterioro, o cuando se requiere efectuar la prueba anual de deterioro para un activo. El
importe recuperable de un activo es el mayor entre el valor razonable de la unidad generadora de efectivo
menos los costos de vender y su valor de uso, y es determinado paraunactivo individual, a menos que el activo
no genere flujos de efectivo de maneraindependiente.

Cuando el importe en libros de un activo excede su importe recuperable, se considera que el activo ha perdido
valory es reducido a su valor recuperable. Al determinar el valor de uso, los flujos de efectivo estimados son
descontados a su valor presente usando una tasa de descuento que refleja las actuales condiciones de
mercado y los riesgos especificos del activo. Los flujos de efectivo surgen del presupuesto para los afios de
vida econémica remanente del activo y no incluyen las actividades de reestructuracién a las que la Sociedad
Administradora atn no se ha comprometido, ni las inversiones futuras significativas que aumentaran el
rendimiento del bien o de la unidad generadora de efectivo que se somete a prueba. El importe recuperable
es muy sensible a la tasa de descuento utilizada para el modelo de flujos de efectivo descontados, y alos flujos
de efectivo futuros esperados. Las pérdidas por deterioro son reconocidas en el estado de resultados
integrales.

La Sociedad Administradora efecttia una evaluacién en cada fecha del estado de situacién financiera para
determinar si hay un indicio de que las pérdidas por deterioro previamente reconocidas ya no existen mds o
podrianhaber disminuido. Siexiste talindicio, elimporte recuperable es estimado. Las pérdidas por deterioro
previamente reconocidas son reversadas sélo si se ha producido un cambio en los estimados usados para
determinar el importe recuperable del activo desde la fecha en que se reconocié por Ultima vez la pérdida por
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9)

deterioro. Sieste eselcaso, elvalor enlibros del activo esaumentado a suimporte recuperable. Dichoimporte
aumentado no puede exceder el valor en libros que se habria determinado, neto de la depreciacién, si ho se
hubiera reconocido una pérdida por deterioro para el activo en afios anteriores. Dichareversién es reconocida
en el estado de resultados integrales a menos que el activo se lleve a su valor revaluado, en cuyo caso la
reversién es tratada como un aumento de la revaluacién. Luego de efectuada la reversién, el cargo por
depreciacién es ajustado en afios futuros, distribuyendo el valor en libros del activo a lo largo de su vida util
remanente.

En opinién de la Gerencia de la Sociedad Administradora, no existe evidencia de deterioro en el valor de las
instalaciones, mobiliario y equipos, y el activo por derecho de uso al 31 de marzo de 2024 y 31 de diciembre de
2023.

Impuestos -

Impuesto alas ganancias corriente -

Elimpuesto a las ganancias corriente se calcula sobre la base de la ganancia imponible determinada para fines
tributarios, la cual es determinada utilizando criterios que difieren de los principios contables que utiliza la
Sociedad Administradoray es presentada en el estado de resultados integrales.

Impuesto a las ganancias diferido -

Elimpuesto a las ganancias diferido refleja el efecto de las diferencias temporales entre los saldos de activos
y pasivos para fines contables y los determinados para fines tributarios. Los activos y pasivos diferidos se
miden utilizando las tasas de impuestos que se espera aplicar a las ganancias imponibles en los afios en que
estas diferencias se recuperen o eliminen. La medicién de los activos y pasivos diferidos reflejan las
consecuencias tributarias derivadas de la forma en que la Sociedad Administradora espera, a la fecha del
estado de situacién financiera, recuperar o liquidar el valor de sus activos y pasivos.

El importe en libros de los activos por impuesto a las ganancias diferido se revisa en cada fecha de cierre del
afio sobre el que se informa y se reduce en la medida en que ya no sea probable la existencia de suficiente
ganancia imponible futura para permitir que esos activos por impuesto a las ganancias diferido sean utilizados
total o parcialmente. Los activos por impuesto a las ganancias diferido no reconocidos se reevaldan en cada
fecha de cierre del afio sobre el que se informa y se reconocen en la medida en que se torne probable la
existencia de gananciasimponibles futuras que permitan recuperar dichos activos porimpuesto a las ganancias
diferido no reconocidos con anterioridad.

Los activos y pasivos por impuesto a las ganancias diferido se miden a las tasas impositivas que se espera sean
de aplicacién en el afio en el que el activo se realice o el pasivo se cancele, con base en las tasas impositivas y
normas fiscales que fueronaprobadasa lafechade cierre del afio sobre el que se informa, o cuyo procedimiento
de aprobacién se encuentre préximo a completarse a esa fecha.

Elimpuesto a las ganancias diferido se reconoce en relacién con la partida que lo origina, ya sea en el estado de
resultados integrales o directamente en el patrimonio.

Los activos y pasivos por impuesto diferido se compensan si existe un derecho legalmente exigible de
compensar los activos y pasivos por impuesto a las ganancias corriente, y si los impuestos diferidos se
relacionan con la misma autoridad tributaria y la misma jurisdiccién fiscal.

Impuesto general alasventas-

Los ingresos de actividades ordinarias, los gastos y los activos se reconocen excluyendo el monto de impuesto
general a las ventas, salvo:
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h)

)

®  CuandoellmpuestoGeneralalas Ventas (IGV) incurrido en unaadquisicién de activos o servicios no resulta
recuperable de la autoridad fiscal, en cuyo caso el IGV se reconoce como parte del costo de adquisicién del
activo o como parte de la partida del gasto, seguin corresponda;

" Lascuentas por cobrary por pagar que ya estén expresadas incluyendo el importe de impuestos sobre las
ventas.

* Elimportenetodel GV que se puedarecuperarde laautoridadfiscal o que se le debapagar, se incluye como
parte de los impuestos por recuperar u otras cuentas por pagar en el estado de situacién financiera.

Reconocimiento de ingresos y gastos -

Los ingresos se reconocen bajo el modelo de cinco pasos establecido por la NIIF 15 “Ingresos de actividades
ordinarias procedentes de contratos con clientes”. Dicho modelo requiere que la Sociedad Administradora (i)
identifique el contrato con el cliente, (ii) identifique cada una de las obligaciones de desempefio incluidas en
el contrato, (iii)determine el monto de la contraprestacién en el contrato, (iv) asigne lacontraprestaciénacada
una de las obligaciones de desempefio identificadas y (v) reconozca los ingresos en la medida que se cumpla
cada obligacién de desempefio.

Teniendo esto en consideracion, los ingresos de las actividades ordinarias de la Sociedad Administradora se
reconocen en lamedida que sea probable que los beneficios econémicos fluyana la Sociedad Administradoray
que los ingresos se puedan medir de manera fiable, independientemente del momento en el que el pago se
realice. Losingresos se miden por el valor razonable de la contraprestacién recibida o por recibir, teniendo en
cuenta las condiciones de pago definidas contractualmente. Acontinuacién, se detalla los ingresos que puede
percibir la Sociedad Administradora:

Retribucion por administracién de fondos de inversion -
Los ingresos procedentes de la retribucién fija y/o retribucién variable por la administracién de los fondos de

inversiénse reconocen cuando se devengany se calculan conforme con el Reglamento de Participacién de cada
fondo de inversion.

Intereses ganados -

Los intereses ganados se registran utilizando el método de la tasa de interés efectiva, que es la tasa de interés
que descuenta en forma exacta los flujos futuros de pagos o cobros en efectivo estimados a lo largo del plazo
esperado del instrumento financiero. Los intereses ganados se incluyen en la partida “Ingresos financieros”
en el estado de resultados integrales.

Los gastos se reconocen a medida que se devengany se registran en los afios con los cuales se relacionan.

Provision por beneficios a los empleados y vacaciones -

Laprovisién por beneficios alosempleados se contabiliza con cargo a resultados a medida que se devenga, por
el monto que corresponderia pagar si el personal se retirara a la fecha del estado de situacién financiera. La
Sociedad Administradora provisiona el gasto de las vacaciones de su personal sobre la base devengada.

Provisiones-

Se reconoce una provision sélo cuando la Sociedad Administradora tiene una obligacién presente (legal o
implicita) como resultado de un evento pasado, es probable que se requieran recursos para su liquidaciény
pueda hacerse una estimacién confiable del monto de la obligacién. Las provisiones se revisan en cada afio y
se ajustan parareflejar la mejor estimacién que se tenga a la fecha del estado de situacién financiera.
Cuando el efecto del valor del dinero en el tiempo es importante, el monto de la provisién es el valor presente
de los desembolsos que se espera incurrir para cancelarla.
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k) Contingencias -

Por su naturaleza, las contingencias sélo se resolverdn cuando uno o mas eventos futuros ocurran o no. La
determinacién de las contingencias involucra inherentemente el ejercicio del juicio y el cdlculo de estimados
de los resultados de eventos futuros.

Los pasivos contingentes son registrados en los estados financieros cuando se considera que es probable que
se confirmen en el tiempo y puedan ser razonablemente cuantificados; en caso contrario, sélo se revelan en
notasalos estados financieros amenos que su probabilidad sea remota.

Los activos contingentes no se registran en los estados financieros, pero se revelan cuando su grado de
contingencia es probable.

Pérdidaporaccion -

La pérdida poraccién basicay diluida se calcula dividiendo la pérdida neta entre el promedio ponderado de las
acciones en circulacion durante el afio.

Lasacciones que se deban emitir por capitalizacién de utilidades constituyen una divisién de accionesy, por lo
tanto, para el cdlculo del promedio ponderado del ndmero de acciones se considera que esas acciones siempre
estuvieron en circulacién.

Al 31 de marzo de 2024 y 31 de diciembre de 2023, la Sociedad Administradora no tiene instrumentos
financieros con efecto dilutivo, por lo que la pérdida por accién basica y diluida es la misma.

m) Nuevospronunciamientoscontables -

i. Nuevas normas, modificaciones a normas e interpretaciones emitidas que estaran vigentes
paralos estados financieros anuales que se inicien el o después del1 de enerode 2024 y que no
han sido adoptadas anticipadamente -

Las siguientes normas, modificaciones a normas e interpretaciones han sido publicadas con aplicacién
para periodos que comienzan con posterioridad a la fecha de presentacién de estos estados financieros y
que no han sido adoptadas en forma anticipada:
= Modificaciénde laNIC1 - Presentacién de estados financieros, sobre la clasificacién de pasivos como
corrientes o no corrientes.

= ModificaciénalaNIIF 16 - Arrendamientos, sobre ventas con arrendamiento posterior.

® ModificaciéndelaNIC7 - Estado de flujos de efectivo y NIIF 7 - Instrumentos financieros: Informacién
arevelar, sobre acuerdos de financiamiento de proveedores.

= Modificaciones a la NIC 21 - Efectos de variaciones en las tasas de cambio de la moneda extranjera,
sobre falta de intercambiabilidad.

La Sociedad Administradora no espera que la aplicacién de las normas antes mencionadas tenga un
impacto significativo sobre los estados financieros de la Sociedad Administradora en su periodo de
aplicacién inicial.

ii. Nuevas normas, modificaciones a normas e interpretaciones que estaran vigentes para los
estados financieros de periodos anuales que se inicien el o después del 1 de enero de 2025 y
que no han sido adoptadas anticipadamente:

= NIIF18 - Presentacién y Revelacién en los Estados Financieros - Los nuevos requisitos introducidos
ayudaran a lograr la comparabilidad de desempefio financiero de entidades similares, especialmente
en relacién como se define la “pérdida o ganancia operativa”. Las nuevas revelaciones requeridas
para algunas medidas de desempefio definidas por la administracién también mejoraran la
transparencia.
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3.

2.4.

Juicios, estimados y supuestos contables significativos

La preparacién de los estados financieros de conformidad con las NIIF requiere que la Gerencia efectte juicios,
estimados y use supuestos que tienen impacto en las cifras reportadas de activos y pasivos, la exposicién de
activos y pasivos contingentes a la fecha del estado de situacién financiera; asi como en las cifras reportadas
de ingresos y gastos por los afios al 31 de marzo de 2024 y 31 de diciembre de 2023.

Las estimaciones mas significativas incluidas en los estados financieros adjuntos estan relacionadas a la
determinacién del deterioro de activos financieros, la vida Util de las instalaciones, mobiliario y equipos y el
activo por derecho de uso, la estimacién de la tasa de deuda incremental para la determinacién del pasivo por
arrendamiento y el cdlculo del impuesto a las ganancias diferido.

Cualquier diferencia de las estimaciones con los resultados reales posteriores es registrada en los resultados
del afio en que ocurre.

Las estimaciones y juicios son continuamente evaluados y estdn basados en la experiencia histérica y otros
factores, incluyendo la expectativa de eventos futuros que se cree son razonables bajo las actuales
circunstancias. En opinién de la Gerencia, estas estimaciones se efectuaron sobre la base de su mejor
conocimiento de los hechos relevantes y circunstancias a la fecha de preparacién de los estados financieros;
sin embargo, los resultados finales podran diferir de las estimaciones incluidas en los estados financieros. La
Gerencia de la Sociedad Administradora no espera que las variaciones, si hubieran, tengan un efecto material
sobre los estados financieros.

EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO
A continuacién, presentamos lacomposiciéndel rubro:

31 marzo 31 diciembre

2024 2023

S/ S/

Cuentas corrientes (a) 216,773 22,061
216,773 22,061

Depésito a plazo con vencimiento menor a 90 dias (b) 1,455,648 1,426,793
1,455,648 1,426,793

Total 1,672,421 1,448,854

(@)

(b)

Al 31 de marzo de 2024 y 31 de diciembre de 2023, corresponde a cuentas corrientes en soles y délares
estadounidenses mantenidas en el Banco de Crédito del Perd. Estos fondos son de libre disponibilidad, no
devengan intereses.

Al 31 de marzo de 2024, corresponde a cuatro depdsitos a plazo mantenidos en una entidad bancaria local, se
encuentran denominados en soles y délares estadounidenses, devengan intereses a una tasa anual de 4.60,
4.90,4.10y 4.20 por ciento, respectivamente, y poseen vencimiento en abril de 2024 (al 31 de diciembre de
2023 corresponde a dos dep6sitos a plazo que devengan intereses a una tasa anual de 6.25 por cientoy 4.31
por cientoy poseen vencimiento en enero 2024).
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4. CUENTAS POR COBRAR COMERCIALES

a) Al31de marzode 2024y 31 de diciembre de 2023 corresponde a la retribucién de administracién por cobrar
de los fondos que se encuentran bajo su administracién, la cual fue cobrada durante el sequndo trimestre
de 2024.

b) Durante losperiodos 2024 y 2023, la Sociedad Administradora ha generado ingresos por retribucién fija por
S/484,544 y S/1,975,644 respectivamente, provenientes principalmente de la administraciéon de los
fondos descritos en la nota 1(b).

5. CUENTAS POR COBRAR DIVERSAS

A continuacién, se presenta la composiciéndel rubro:

31 marzo 31diciembre

2024 2023

S/ S/

Cuentas por cobrar a fondo administrado (a) - 50,438
Anticipo a Proveedores 17,213 15,936
Otras cuentas por cobrar diversas 3,198 95
Total 20,410 66,469

Por vencimiento:
Porcién corriente 20,410 66,469
Porcién no corriente - -
Total 20,410 66,469
6. IMPUESTOS POR RECUPERAR
A continuacién, se presenta la composiciéndel rubro:

31 marzo 31 diciembre
2024 2023
S/ S/
Pagos a cuenta delimpuesto a larenta (a) 35,699 27,884
Impuesto temporal a los activos netos, ITAN 4,112 4,112
Saldo a favor IRTA 2022 (b) 4,052 11,867
Contribucién SMV 762 -
Detracciones del impuesto general a las ventas 615 -
Impuesto general a las ventas - 4,430
Total 45,240 48,293

(&) Al 31 de marzo de 2024 y 31 de diciembre de 2023, corresponde a los pagos a cuenta del impuesto a las
ganancias realizadas por la Sociedad Administradora a la Administracién Tributaria.

(b) AI31demarzode 2024y 31de diciembre de 2023, corresponde al saldo a favor del impuesto a las ganancias
del afio 2022, que hasta la fecha sigue pendiente de aplicar contra los pagos a cuenta del impuesto a las
ganancias.

En opinién de la Gerencia, los impuestos por recuperar seran utilizados a través de su aplicacién en el corto plazo
con los futuros saldos por pagar que se generen.
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7. GASTOS PAGADOS POR ANTICIPADO

A continuacioén, se presenta la composiciéndel rubro:

31 marzo 31 diciembre

2024 2023

S/ S/

Servicio de informacién (a) 19,796 16,456
Suscripcién a asociaciones inmobiliarias (b) 5,076 8,861
Seguros 880 2,200
Otras suscripciones 7,347 5,490
Total 33,098 33,007

() Al31demarzode 2024y 31 de diciembre de 2023 corresponde al pago anticipado del servicio de informacién
provisto por Bloomberg poracceso a la informacién del mercado local y global.

(b) Al 31 de marzo de 2024 y 31 de diciembre de 2023 corresponde a la suscripcién a la Asociacién de
Desarrolladores Inmobiliarios, que permite participar en conferencias, charlas, contactar a diferentes
inversionistas y usuarios de la informacién del sector Real Estate a nivel regional y global.

8. INSTALACIONES, MOBILIARIO Y EQUIPOS, NETO

A continuacién, se presenta el movimientoy lacomposicién del rubro:

Muebles Equipos Equipos Equipos
Instalaciones  yenseres de cémputo de comunicacién diversos Total
S/ S/ S/ S/ S/ S/

Costo
Saldos al 1de enero de 2023 72,648 55,272 50,599 2,751 8,895 114,766
Adiciones - - 8,595 - - 8,595
Retiros
Saldo al 31 de diciembre de 2023 72,648 55,272 59,194 2,751 8,895 123,361
Adiciones - - 9,799 - - 9,799
Retiros
Saldo al 31 de marzo del 2024 72,648 55,272 68,993 2,751 8,895 133,160
Depreciacion acumulada
Saldos al 1 de enero de 2023 -72,648 -5,288 -35,182 -2,751 -5,065 -45,535
Adiciones -5,527 -6,040 -1,069 -12,636
Retiros
Saldo al 31 de diciembre de 2023 -72,648 -10,815 -41,222 -2,751 -6,134 -58,171
Adiciones -1,290 -1,994 -267 -3,551
Retiros
Saldo al 31 de marzo del 2024 -72,648 -12,105 -43,216 -2,751 -6,401 -61,722
Valor neto en libros al 31 de diciembre de ) 44,457
2023 17,972 - 2,761 65,190
Valor neto en libros al 31 de marzo de i 43,167
2024 25,777 - 2,494 71,438
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Enopinidnde la Gerenciade la Sociedad Administradora, al 31 de marzo de 2024 y 31 de diciembre de 2023, no existe
deterioro en susinstalaciones, mobiliario y equipos; porlo que considera que no es necesario registrar deterioro para
esos activos. Asimismo, al 31 de marzo de 2024 y 31 de diciembre de 2023, ninguin activo de la Sociedad
Administradora fue otorgado en garantia.

9. ACTIVO POR DERECHO DE USO, NETO, Y PASIVO POR ARRENDAMIENTO

A continuacién, se detallan los importes en libros de los activos por derecho de uso reconocidos y los movimientos
por los afios terminados al 31 de marzo de 2024 y 31 de diciembre de 2023.

S/
Costo -
Saldo al1 de enero de 2023 345,795
Aiuste por modificacién al contrato (a) -939
Saldo al 31 de diciembre de 2023 344,856
Adiciones -
Baija -
Saldo al 31 de marzo de 2024 344,856
Depreciacion -
Saldos al1 de enero de 2023 -33,465
Adiciones -133,708
Baias -
Saldo al 31 de diciembre de 2023 -167.173
Adiciones -33,315
Baia -
Saldo al 31 de marzo de 2024 -200.488
Valor neto en libros al 31 de diciembre de 2023 177,683
Valor neto en libros al 31 de marzo de 2024 144 367

a) En octubre de 2023, la Sociedad Administradora modific6 el contrato de arrendamiento mediante una
adenda, en el cual se establece el cambio de tarifa hasta abril de 2025.

b) A continuacién, se detallan los importes en libros del pasivo por arrendamiento y los movimientos por los
afios terminados el 31 de marzo de 2024 y 31 de diciembre de 2023:
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31 marzo 31 diciembre
2024 2023
S/ S/
Saldo al1de enero 313,942 313,942
Aijuste por modificacién al contrato (b) - -939
Baija - -
Adicién - -
Intereses, nota 17 3,414 19,698
Pagos -36,760 -141,962
Diferencia de cambio -834 -7,935
Total 150,279 182,804
Porcién corriente 138,264 135,310
Porcién no corriente 12,015 47,494
Total 150,279 182,804
10. CUENTAS POR PAGAR COMERCIALES
A continuacioén, se presenta la composiciéndel rubro:
31 marzo 31 diciembre
2024 2023
S/ S/
Servicios profesionales de auditoria y otros servicios 31,322 20,800
Comité de inversiones - 11,139
Atribucién de gastos 743 3,677
Servicio de outsourcing contable - 8,100
Otras cuentas por pagar (a) 7,733 8,314
Total 39,797 52,030

(@) Al31demarzode 2024y 31 de diciembre de 2023 corresponde a las cuentas por pagar principalmente al
alquiler central de telefoniay asesoria legal.

11. REMUNERACIONES, TRIBUTOS Y OTRAS CUENTAS POR PAGAR

A continuacién, se presenta la composiciéndel rubro:

31 marzo 31 diciembre
2024 2023
S/ S/
Gratificacién por pagar 68,801
Impuesto a la renta de quinta categoria 22,976 25,303
Compensacion por tiempo de servicios 62,484 24,645
Vacaciones por pagar 47,959 18,006
Administradoras de Fondos de Pensiones 12,072 11,940
ESSALUD 8,763 8,634
Impuesto general a las ventas 188
Otras cuentas por pagar 468 470
Total 223,711 88,998
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12. PATRIMONIO

a)

b)

c)

Capital social

Al 31 de marzo de 2024, el capital social estd representado por 3,707,226 acciones comunes, integramente
suscritas y pagadas, cuyo valor nominal es un sol por accién (al 31 de diciembre de 2023, el capital social
estuvo representado por 3,537,226 acciones comunes, integramente suscritas y pagadas, cuyo valor
nominal es un sol por accién).

Al 31 de marzo de 2024 y 31 de diciembre de 2023, la estructura de participacién accionaria de la Sociedad
Administradora es la siguiente:

Porcentaje de participacion Numerode Porcentaje
de cada accionista accionistas
50% 2 100%

Capital adicional-

En Junta General de Accionistas de fecha 27 de marzo de 2024, se aprobé el aumento del capital por
S/200,000, mediante aportes dinerarios en efectivo, el mismo que al 31 de marzo de 2024 estuvo en
proceso de inscripcién en registros pablicos. Dicho importe fue inscrito en registros publicos el 11 de abril de
2024.

Patrimonio minimo

De acuerdo con lo establecido en el Articulo 13 de la Ley de Fondos de Inversién y sus Sociedades
Administradoras - Decreto Legislativo No.862 y en el articulo 130° del Reglamento de Fondos de Inversién de
la SMV, al 31 de marzo de 2024, el capital minimo fijado para las sociedades administradoras de fondos de
inversiénasciende a S/1,829,994 (5/1,849,311 al 31 de diciembre de 2023).

Asimismo, el articulo 260° de la Ley del Mercado de Valores y el articulo 101° del Reglamento de Fondos de
Inversién establecen que el patrimonio neto en ningdn caso podrd ser inferior al 0.75 por ciento de la suma de
los patrimonios de los fondos de inversién bajo administracién.

Al 31 de marzo de 2024 y 31 de diciembre de 2023, el patrimonio de la Sociedad Administradora es superiora
dichos limites.
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d) Accionesencirculacién

A continuacién, se muestra el cdlculo del promedio ponderado de acciones comunes para el cdlculo de la
pérdida por accién:

Promedio
Dias de vigencia ponderado
Accionesen hasta el cierre de acciones
circulacion delaiio comunes
(enunidades) (enunidades)
Aiio 2024
Saldo al 1de enero 3,537,226 365 3,322,870
Aporte de capital del 18 de enero 170,000 348 162,082
Saldo al 31 de marzo de 2024 3,707.226 3,484,952
Afio 2023
Saldo al 1de enero 3,027,226 365 3,027,226
Aporte de capital del 17 de abril 300,000 258 212,055
Aporte de capital del 25 de julio 170,000 159 74,055
Aporte de capital del 5 de octubre 40,000 87 9,534
Saldo al 31 de diciembre de 2023 3,537,226 3,322,870

El calculo de la pérdida por accién bdsica y diluida al 31 de marzo de 2024 y 31 de diciembre de 2023 se presenta a
continuacion:

Pérdida Acciones Pérdidapor
numerador) (denominador) accion
S/ S/
2024 (156,508) 3,484,954 (0.04)
2023 (518,636) 3,322,870 (0.16)

€) Reservalegal

De conformidad con las normas legales vigentes, la Sociedad Administradora debe alcanzar un monto igual a
la quinta parte de su capital pagado. Estareserva se constituye mediante el traslado anual de no menos del
10 por ciento de sus utilidades netas y sélo puede utilizarse para compensar pérdidas o su capitalizacién para
la Sociedad Administradora, existiendo en ambos casos la obligacién de reponerla. La Sociedad
Administradora registra la apropiacién de esta reserva en el afio en que la Junta General de Accionistas toma
dicho acuerdo.
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13. GASTOS DE PERSONAL

A continuacion, se presenta la composiciéndel rubro:

31 marzo 31 marzo
2024 2023
S/ S/
Remuneracionesy vacaciones 413,321 345,632
Gratificaciones 69,065 60,906
Prestaciones de salud 42,751 39,350
Compensacién por tiempo de servicios 37,968 33,222
Remuneraciones al directorio 5,712 5,744
Otras cargas de personal 3,801 5,753
Total 572,617 519,434
Namero promedio de empleados 9 9
14. SERVICIOS PRESTADOS POR TERCEROS
A continuacién, se presenta la composiciéndel rubro:
31 marzo 31 marzo
2024 2023
S/ S/
Servicio de informacién (b) 26,617 -
Honorarios (a) 26,032 36,330
Alquileres 14,155 8,770
Otros servicios prestados por terceros (c) 10,226 13,849
Mantenimiento de oficinas administrativas 5,468 1,414
Comunicaciones 3,073 1,398
Total 85.570 61,760

(&) Al 31 de marzo de 2024, se incurrieron en gastos para acceder al servicio de informacién del mercado local y
global (Nota 7-a). En el primer trimestre 2023 no se contrataron este tipo de servicios.

(b) Al31de marzo de 2024, los gastos por servicio de asesoria corresponden principalmente a los honorarios de
auditoria, legal, contable, entre otros; los cuales se encuentran soportados en los contratos firmados por los
respectivos proveedoresy la Sociedad Administradora.

Asimismo, la gestién contable de la Sociedad Administradora ha sido tercerizada con la empresa Eficaz S.A.

(c) Al 31 de marzo 2024, los otros servicios prestados por terceros corresponden principalmente a gastos de
energia eléctrica, transportes, gastos notariales y cargos bancarios.
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15. CARGAS DIVERSAS DE GESTION

A continuacion, se presenta la composiciéndel rubro:

31 marzo 31 marzo

2024 2023

S/ S/

Depreciacién 36,866 36,405
Otros gastos (a) 8,826 3,318
Tributos (b) 8,090 11,227
Suscripciones (c) 6,371 14,816
Licencias (d) 2,443 3,482
Suministros de oficina 836 129
Total 63,432 69,377

(&) Al 31 de marzo de 2024 se incurrieron principalmente en gastos de representacion del personal clave de la
Sociedad Administradora y gastos no aceptados por no cumplir con requisitos tributarios.

(b) Los gastos de tributos corresponden a contribucién SMV, arbitrios e ITF.

(c) AlI31de marzo de 2024 dichos gastos corresponden principalmente a la a la suscripcién a Club de ejecutivos
inmobiliarios GRIy 1 cuota de la Asociacién de Desarrolladores Inmobiliarios (ADI PERU).

(d) Al 31 de marzo de 2024, se incurrieron en gastos licencias de los correos corporativas, plataforma de
videollamadas, entre otros.

16. OTROSINGRESOS

A continuacién, se presenta la composiciéndel rubro:

31 marzo 31 marzo

2024 2023

S/ S/

Atribucién de gastos (a) 2,762 3,030
Otros 352 2,767
Total 3,113 5,797

(@) Corresponde principalmente al alquiler de una central telefénica a empresas relacionadas por el
funcionamiento de oficina y telecomunicaciones.
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17.

18.

INGRESOS Y GASTOS FINANCIEROS

A continuacioén, se presenta la composiciéndel rubro:

31 marzo 31 marzo
2024 2023
S/ S/

Ingresos financieros
Intereses sobre depdsitos a plazo 16,177 -
16,177 -

Gastos financieros

Intereses sobre pasivo por arrendamiento, nota 8(b) -3,414 -5,915
-3,414 -5,915

SITUACION TRIBUTARIA

a)

b)

La Sociedad Administradora esta sujeta al régimen tributario peruano. Al 31 de marzo de 2024 y 31 de
diciembre de 2023, la tasa del impuesto a las ganancias es de 29.5 por ciento sobre la utilidad gravable, luego
de deducir la participacién de los trabajadores que se calcula con una tasa de 5 por ciento sobre la utilidad
imponible.

Las personas juridicas no domiciliadas en el Pert y las personas naturales estdn sujetas a la retencién de un
impuesto adicional sobre los dividendos recibidos. De acuerdo con el Decreto Legislativo No.1261, la
retenciénde unimpuesto adicional sobre los dividendos recibidos por las utilidades generadas a partirde 2017
serdde 5 por ciento cuya distribucién se efectde a partir de dicha fecha.

De acuerdo con la legislacién tributaria vigente en Perq, los sujetos no domiciliados tributan sélo por sus
ganancias de fuente peruana. Entérminos generales, las ganancias obtenidas por sujetos no domiciliados por
servicios prestados en nuestro pais se encontraran gravadas con el impuesto a las ganancias con una tasa de
30 por ciento sobre la base bruta, esto en tanto no corresponda la aplicacién de un convenio para evitar la
doble imposicién (CDI). Al respecto, actualmente Perd ha suscrito CDIs con la Comunidad Andina, Chile,
Canada, Brasil, Portugal, Suiza, México y Corea del Sur. A partir del 2022 entrard en vigencia el Convenio con
Japén.

Para efectos de los servicios de asistencia técnica o servicios digitales prestados por sujetos no domiciliados
enfavor de sujetos domiciliados, resultara indistinto el lugar de prestacién de los mismos y en todos los casos
se encontrara gravado con el impuesto a las ganancias con una tasa de 15 por ciento y 30 y por ciento sobre
base bruta, respectivamente. La tasa aplicable a los servicios de asistencia técnica serd de 15 por ciento,
siempre que se cumpla con los requisitos sefialados en la Ley del Impuesto a la Renta.

La Sociedad Administradora estd afecta al impuesto temporal a los activos netos, cuya base imponible esta
constituida por el valor de los activos netos ajustados al cierre del afio anterior al que corresponda el pago,
deducidas las depreciaciones y amortizaciones. La tasa de dicho impuesto es de 0.4 por ciento, aplicable al
montode losactivos netos que excedan S/1 millén. El citado impuesto podra ser pagado al contado o en nueve
cuotas mensuales sucesivas. El monto pagado puede ser utilizado contra los pagos a cuenta del impuesto a
las ganancias de los periodos tributarios de marzo a diciembre del afio gravable por el cual se pagé el impuesto
hasta la fecha de vencimiento de cada uno de los pagos a cuenta y contra el pago de regularizacién del
impuesto a las ganancias del afio gravable al que corresponda. En caso de quedar un saldo remanente sin
aplicar podra ser solicitado en devolucién.
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d)

e)

f)

Porlos periodos 2024 y 2023, la tasa delimpuestoa las transacciones financieras ha sidofijada en

0.005 por ciento y resulta aplicable sobre los cargos y créditos en las cuentas bancarias 0 movimientos de
fondos a través del sistema financiero, salvo que la misma se encuentre exonerada.

Para propésito de la determinacién del impuesto a las ganancias, los precios de transferencia de las
transacciones con empresas relacionadas y con empresas residentes en territorios de baja o nulaimposicion,
deben estar sustentados con documentacién e informacién sobre los métodos de valoracién utilizados y los
criterios considerados para su determinacién. Con base en el andlisis de las operaciones de la Sociedad
Administradora, la Gerencia y sus asesores legales opinan que, como consecuencia de la aplicacién de estas
normas, no surgirdan contingencias de importancia para la Sociedad Administradora al 31 de marzo de 2024 y
31 de diciembre de 2023.

Con la dacién del Decreto Legislativo No.1312, publicado el 31 de diciembre de 2016, se modifican las
obligaciones formales para las entidades comprendidas dentro del dmbito de aplicacién de los precios de
transferencia, incorporando tres nuevas declaraciones juradas informativas; la primera de Reporte Local, la
segunda de Reporte Maestroy latercera de Reporte Pais por Pais. La primera vigente a partir del 2017 por las
operaciones ocurridas durante el afio 2016 y las dos ultimas a partir del 2018 por las operaciones ocurridas a
partir del afio 2017.

En julio de 2018 se publicé la Ley No.30823 en la que el Congreso delegé en el Poder Ejecutivo la facultad de
legislar en diversos temas, entre ellos, en materia tributaria y financiera. En este sentido, las principales
normas tributarias emitidas son las siguientes:

(i) Se modificé a partir del 1 de enero de 2019 el tratamiento aplicable a las regalias y retribuciones por
servicios prestados por no domiciliados, eliminando la obligacién de abonar el monto equivalente a la
retencién con motivo del registro contable del costo o gasto, debiendo ahora retenerse elimpuestoalas
ganancias con motivo del pago o acreditacién de la retribucién (Decreto Legislativo No.1369).

(il) Se establecieron las normas que regulan la obligacién de las personas juridicas y/o entes juridicos de
informar la identificacién de sus beneficiarios finales (Decreto Legislativo No.1372). Estas normas son
aplicables a las personas juridicas domiciliadas en el pais, de acuerdo con lo establecido en el articulo 7°
delaLey de ImpuestoalaRenta, y alos entes juridicos constituidos en el pais. La obligaciénalcanzaalas
personas juridicas no domiciliadas y a los entes juridicos constituidos en el extranjero, en tanto: a)
cuenten con una sucursal, agencia u otro establecimiento permanente en el pais; b) la persona natural o
juridica que gestione el patrimonio auténomo o los fondos de inversién del exterior, o la persona natural
0 juridica que tiene calidad de protector o administrador, esté domiciliado en el pais; c) cualquiera de las
partes de un consorcio esté domiciliada en el pais. Esta obligacién sera cumplida mediante la
presentacién a la Autoridad Tributaria de una Declaracién Jurada informativa, que deberd contener la
informacién del beneficiario final y ser presentada, de acuerdo con las normas reglamentarias y en los
plazos que se establezcan mediante Resolucién de Superintendencia de la SUNAT.

(iii) Se modific6 el Cédigo Tributario con la finalidad de brindar mayores garantias a los contribuyentes en la
aplicacién de la norma anti elusiva general (Norma XVI del Titulo Preliminar del Cédigo Tributario); asi
como para dotar a la Administracién Tributaria de herramientas para su efectiva implementacién
(Decreto Legislativo No.1422).

Como parte de esta modificacién se prevé un nuevo supuesto de responsabilidad solidaria, cuando el
deudor tributario sea sujeto de la aplicacién de las medidas dispuestas por la Norma XVI en caso se
detecten supuestos de elusién de normas tributarias; en tal caso, la responsabilidad solidaria se atribuird
a los representantes legales siempre que hubieren colaborado con el disefio o la aprobacién o la
ejecucion de actos o situaciones o relaciones econédmicas previstas como elusivas en la Norma XVI.
Tratandose de sociedades que tengan
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(iv)

v)

Directorio, corresponde a este érgano societario definir la estrategia tributaria de la entidad debiendo
decidir sobre laaprobacién o no de actos, situaciones o relaciones econémicas a realizarse en el marco de
la planificacién fiscal, siendo esta facultad indelegable. Los actos, situaciones y relaciones econémicas
realizados en el marco de planificaciones fiscales e implementados a la fecha de entrada en vigencia del
Decreto Legislativo No.1422 (14 de setiembre de 2018) y que sigan teniendo efectos, deben ser
evaluados por el Directorio de la persona juridica para efecto de su ratificacién o modificacién hasta el 29
de marzo de 2019, sin perjuicio de que la gerencia u otros administradores de la sociedad hubieran
aprobado en su momento los referidos actos, situaciones y relaciones econémicas.

Se ha establecido asimismo que la aplicacién de la Norma XVI, en lo que se refiere a la recaracterizacién
de los supuestos de elusién tributaria, se producird en los procedimientos de fiscalizacién definitiva en
los que se revisen actos, hechos o situaciones producidos desde el 19 de julio de 2012.

Cabe sefialar que, mediante el Decreto Supremo No0.145-2019-EF, se aprobaron los pardmetros de fondo
y formaparala aplicacién de la norma anti elusiva general contenida en la Norma XV del Titulo Preliminar
del Cédigo tributario, lo cual permitié la plena vigencia y aplicacién de la Norma XVI a partir del dia
siguiente de su aplicacién (6 de mayo de 2019).

Asimismo, precisa que el dolo, lanegligenciagravey elabuso de facultadesalos que hace alusién el tercer
parrafo del articulo 16° del Cédigo Tributario carece de naturaleza penal.

Seincluyeron modificacionesalalLeydellmpuestoalaRenta, convigenciaapartirdel1 de enerode 2019,
para perfeccionar el tratamiento fiscal aplicable a (Decreto Legislativo No.1424):

= Las ganancias obtenidas por la enajenacién indirecta de acciones o participaciones representativas
del capital de personas juridicas domiciliadas en el pais. Entre los cambios mas relevantes, se
encuentra la inclusién de un nuevo supuesto de enajenacién indirecta, que se configura cuando el
importe total de las acciones de la persona juridica domiciliada cuya enajenacién indirecta se realice
sea igual o mayora 40,000 UIT.

= Los establecimientos permanentes de empresas unipersonales, sociedades y entidades de
cualquier naturaleza constituidas en el exterior. A tal efecto, se han incluido nuevos supuestos de
establecimiento permanente, entre ellos, cuando se produzca la prestacién de servicios en el pais,
respecto de un mismo proyecto, servicio o para uno relacionado, por un periodo que en total exceda
de 183 dias calendario dentro de un afio cualquiera de doce (12) meses.

= Elrégimen de créditos contra el impuesto a las ganancias por impuestos pagados en el exterior, para
incorporar al crédito indirecto (impuesto corporativo pagado por subsidiarias del exterior) como
créditoaplicable contra elimpuesto a las ganancias de personas juridicas domiciliadas, a fin de evitar
la doble imposicién econémica.

= Ladeducciéndegastosporintereses paraladeterminaciéndelimpuestoalas ganancias empresarial.
Atal efecto, se establecieron limites tanto a préstamos con partes vinculadas, como a préstamos con
terceros contraidos a partir del 14 de setiembre de 2018 sobre la base del patrimonio y EBITDA. Para
elafio 2021, es aplicable el limite de gastos financiero en base al 30 por ciento del EBITDA tributario
considerando el Reglamento publicado el 30 de diciembre del 2021 y los informes emitidos por la
Administracién Tributaria, donde se realizan precisiones respecto de la normativa.

Se han establecido normas para el devengo de ingresos y gastos para fines tributarios a partir del 1 de
enero de 2019 (Decreto Legislativo No.1425). Hasta el afio 2018 no se contaba con una definicién
normativa de este concepto, por lo que en muchos casos se recurria a las normas contables para su
interpretacién. En términos generales, con el nuevo criterio, parafines de ladeterminacién delimpuesto
a las ganancias, ahora importara si se han producido los hechos sustanciales para la generacién del
ingreso o gasto acordados por las partes, que no estén sujetos a una condicién suspensiva, en cuyo caso
elreconocimiento se dard cuando ésta se cumplay no se tendra en cuenta la oportunidad de cobro o pago
establecida.
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)}

h)

)

Mediante la Ley N0.31106, publicada el 31 de diciembre de 2020, se han prorrogado hasta el 31 de diciembre
de 2023 las exoneraciones previstas en el articulo 19° de la Ley del Impuesto a la Renta.

La autoridad tributaria tiene la facultad de revisar y, de ser aplicable, corregir el impuesto a las ganancias
calculado por la Sociedad Administradora en los cuatro afios posteriores al afio de la presentacién de la
declaracién de impuestos. Las declaraciones juradas del impuesto a las ganancias e impuesto general a las
ventas de los afios 2019 al 2023 se encuentran pendientes de fiscalizacién por parte de la Autoridad
Tributaria.

Debido a las posibles interpretaciones que la Autoridad Tributaria puedan dar a las normas legales vigentes,
no es posible determinar, a la fecha, si de las revisiones que se realicen resultardn o no pasivos para la
Sociedad Administradora por lo que cualquier mayor impuesto o recargo que pudiera resultar de eventuales
revisiones fiscales seria aplicado a los resultados del afio en que éste se determine. Sin embargo, en opinién
de la Gerencia de la Sociedad Administradora y de sus asesores legales, cualquier eventual liquidacién
adicional de impuestos no seria significativa para los estados financieros al 31 de marzo de 2024 y 31 de
diciembre de 2023.

Al 31 de marzo de 2024 y 31 de diciembre de 2023, la pérdida tributaria arrastrable determinada por la
Sociedad Administradora asciende S/893,226 y S/691,940, respectivamente. De acuerdo con el sistema de
recuperacién escogido por la Gerencia de la Sociedad Administradora, la pérdida tributaria podra compensarse
hasta por un mdximo de cuatro afios desde la fecha en que se generé. El monto de la pérdida tributaria
arrastrable estd sujeto al resultado de las revisiones indicadas en el parrafo (h) anterior.

A continuacién, se presenta el movimiento del impuesto a las ganancias diferido por los afios
terminados el 31 de marzo de 2024 y 31 de diciembre de 2023:

Abono Abono (cargo)
(cargo)al Al31de 9 Al31de
Alldeenero .. al estado de
de 2023 estado de diciembre resultados marzo de
resultados de 2023 . 2024
i integrales
integrales
S/ S/ S/ S/ S/
Activo diferido
Perdida tributaria (a) 68,314 135,809 204,123 59,379 263,502
Pasivo por arrendamiento 92,533 -38,686 53,848 -9,595 44,253
Vacaciones 5,705 -394 5,311 8,836 14,147
Diferencia en tasas de depreciacién 12,831 -1,100 11,731 -267 11,464
Serwcllo de auditoria financiera y lavado 12,081 -989 11,092 8,474 2618
de activo
191,465 94,640 286,105 49,880 335,985
Pasivo diferido
Activo por derecho de uso -92,137 39,721 -52,416 9,828 -42,588
-92,137 39,721 -52,416 9,828 -42,588
Total, neto 99,328 134,361 233,689 59,708 293,397
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19.

(a) La Sociedad Administradora mantiene pérdidas tributarias del afio 2020 y del afio 2023, las cuales, en
aplicacién de las normas tributarias vigentes, se podrian compensar con utilidades tributarias generadas
hasta el afio 2024 y 2027, respectivamente.

Al 31 de marzo de 2024 y 31 de diciembre de 2023, la Sociedad Administradora presenté pérdidas
tributarias.

K) La composicién del gasto registrado por impuesto a las ganancias en el estado de resultados integrales es

como sigue:

Estado de resultados integrales Impuesto alarenta
31 marzo 31 marzo
2024 2023
S/ S/
Corriente - -
Diferido 59,708 54,476
Total 59,708 54,476

[) A continuacién, se presenta la conciliacién de la tasa efectiva del impuesto a las ganancias por los afios
terminados el 31 de marzo de 2024 y 31 de marzo de 2023:

31 marzo 31 marzo
2024 2023

S/ % S/ % S/
(Pérdida) utilidad antes de
impuesto a las ganancias -216,216 100 -181,087 100
Beneficio (gasto) tedrico 63,784 29.5 53,421 29.5
Efecto de partidas
permanentes ~4.076 -1.89 1,055 0.58
Impuesto a las ganancias 59,708 27.61 54,476 30.08

RESTRICCIONES Y GARANTIAS

De acuerdo con la Ley y el Reglamento de Fondos de Inversién, existen las siguientes restricciones aplicables a las
inversiones que efectda la Sociedad Administradora con los recursos de los fondos que administra:

a) LaSociedad Administradora no podrd otorgar garantias, salvo aguellas que establezca la SMV mediante normas
de cardcter general.

b) La Sociedad Administradora no podra realizar operaciones activas de crédito o anticipos, salvo que medie
autorizacién expresa de su Comité de Vigilancia, de existir, o la Asamblea de Participes o se trate de valores
emitidos o garantizados por el Estado o empresas financieras.

C) La Sociedad Administradora no podrd invertir en acciones de otras sociedades administradoras de fondos
mutuos y/o de fondos de inversién, administradoras privadas de fondos de pensiones, sociedades agentes de
bolsa, sociedades intermediarias y en otros fondos administrados por la misma Sociedad Administradora.

d) LaSociedad Administradora debe garantizar adecuadas condiciones de reserva y hermetismo en el manejo de la
informacién sobre los fondos administrados, asi como sobre sus comunicaciones.
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De acuerdo con el Decreto Legislativo No.862 - Ley de Fondos de Inversién y sus Sociedades Administradoras y el
Reglamento de Fondos de Inversién y sus Sociedades Administradoras, contenido en la Resolucién No.029-
2014SMV/01de laSMV, existen las siguientes restricciones aplicables a las operaciones relacionadas con los fondos
que administre:

() La Sociedad Administradora, sus directores, gerentes, accionistas con una participacién, directa o indirecta,
mayor al 10 por ciento del capital, los miembros del Comité de Inversiones, asi como toda persona que participe
en las decisiones de inversién o que en razén a su cargo o posicién tenga acceso a informacién sobre las
decisiones de inversién de los Fondos, estdn prohibidas de: i) adquirir, arrendar, usufructuar o explotar en forma
directa o indirecta, bienes o derechos de los fondos que administren, ni arrendar o ceder en cualquier forma a
titulo oneroso, los bienes o derechos de la Sociedad Administradora al fondo bajo su administracién; ii) dar
préstamos a dichos fondos, excepto que aquellos participes que no estén vinculados a la administradora niala
entidad o persona que otorgaria el préstamo hayan previamente autorizado el mismo asi como sus condiciones;
iii) recibir préstamos o garantias con cargo a recursos de los fondos; iv) efectuar cobros directa o indirectamente
a los Fondos por cualquier servicio prestado no autorizado; y, v) ser accionista, director, gerente o miembro del
Comité deInversiones de otra sociedad administradora de fondos de inversién.

(i) Losgerentesde laSociedad Administradora, Gestor Externo, sihubieray los miembros del Comité de Inversiones
de fondos publicos no podran:

= Ser accionistas de otra empresa que cuente con autorizacién de funcionamiento de la SMV y preste
servicios, directao indirectamente, a la Sociedad Administradora o a los Fondos que esta administre.

= Prestarservicios, de formadirecta o indirecta, a las empresas mencionadas en el numeral anterior.

= Parafines de la aplicacién de lo dispuesto en los numerales anteriores, se tendrad en cuenta Unicamente a
aquellos accionistas que directa o indirectamente sean titulares del diez por ciento (10%) o mdas del capital
social de la correspondiente Sociedad Administradora o teniendo una participacién menor, mantienen el
control sobre ellas.

(iii) Los bienes que integran el activo de un fondo no podran estar afectos a gravamenes, medidas cautelares o
prohibiciones de cualquier naturaleza, salvo que se trate de garantias otorgadas que surjan de las operaciones
propias de los fondos.

(iv) Para la administracién de cada fondo, la Sociedad Administradora debe contar con un “Comité de Inversiones”,
integrado por no menos de tres personas naturales o de acuerdo con lo establecido en el reglamento de
participacién de cada fondo. Dicho comité tiene a su cargo las decisiones de inversién del fondo. Un mismo
“Comité de Inversiones” puede desempefiar funciones respecto de mds de un fondo de inversién administrado
por la misma Sociedad administradora encargada.

(V) Asimismo, laSociedad Administradora deberdser observadapor unComité de Vigilanciaque estara integrado por
no menos de tres ni mas de seis personas. No pueden formar parte de dicho érgano los accionistas, directoresy
gerentes de la Sociedad Administradora, sus cényuges y parientes hasta el sequndo grado de consanguinidad y
primero de afinidad, asi como las personas vinculadas a ellos. Un mismo Comité de Vigilancia puede desempefiar
funciones respecto de mds de un fondo.

Al 31 de marzo de 2024 y 31 de diciembre de 2023, el fondo publico CAPIA RADIX Fondo de Inversién cuenta con un
Comité de Vigilancia debidamente inscrito y comunicado oportunamente a la SMV como hecho de importancia;
respecto a los fondos de inversién privados estos no cuentan con un Comité de Vigilancia en su estructura y
conforme a sus respectivos Reglamentos de Participacién.

Corresponde al Comité de Vigilancia: (i) vigilar que la Sociedad Administradora cumpla, respecto de los fondos, con lo
dispuesto en la Ley, el reglamento de participacién y los términos de colocacién; (ii) verificar que la informacién
proporcionada a los participes sea veraz y oportuna;

(i) verificar las acciones sequidas respecto a las observaciones y recomendaciones de los auditores externos de los
fondos; (iv) convocar a Asamblea General de Participes para dar cuenta de su gestién y cuando, en ejercicio de sus
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20.

21.

funciones, lo considere necesario; y, (v) las demds que se establezcan en el reglamento de participacién o le delegue
la Asamblea General de Participes.

Al31demarzode 2024y 31 de diciembre de 2023, en opinién de la Gerencia, la Sociedad Administradora ha cumplido
con las restricciones antes mencionadas.

GESTION DE CAPITAL

El objetivo de la Sociedad Administradora cuando gestiona su capital es un concepto mas amplio que el “Patrimonio”
que se muestra en el estado de situacién financiera, dicho objetivo es salvaguardar la capacidad de la Sociedad
Administradora para continuar operando de manera que brinde retornos a los accionistas; y mantener una fuerte
base de capital para apoyar el desarrollo y crecimiento de sus actividades.

La adecuacién del capital de la Sociedad Administradora cumple también con los requisitos de capital minimo
exigidos por la Superintendencia de Mercado de Valores (SMV), que se indican en la nota 12(c).

Al 31 de marzo de 2024 y 31 de diciembre de 2023, no han existido cambios en las actividades y politicas de manejo
de capital en la Sociedad Administradora.

OBJETIVOS Y POLITICAS DE GESTION DE RIESGOS FINANCIEROS

Por la naturaleza de sus actividades, la Sociedad Administradora esta expuesta a riesgos de mercado, de crédito y
operativo; los cuales son manejados a través de un proceso de identificacién, medicién y monitoreo continuo, con
sujecién a los limites de riesgo y otros controles. Este proceso de manejo de riesgo es critico para la Sociedad
Administradora y cada persona dentro de la misma es responsable por las exposiciones de riesgo relacionadas con
sus responsabilidades.

El proceso independiente de control de riesgos no incluye riesgos de negocio como cambios en el medio ambiente,
tecnologia e industria. Estos son monitoreados a través del proceso de planificacién estratégica de la Sociedad
Administradora en coordinacién con sus accionistas.

Estructurade gestionderiesgos -

La gestién de riesgos es implementada por la Gerencia de la Sociedad Administradora, bajo las politicas aprobadas
del Directorio. Dichos érganos son los responsables de identificar, implementar y controlar los riesgos en
coordinacién con otras dreas como se explica a continuacién:

() Directorio
El Directorio es responsable del enfoque general para el manejo de riesgos. El Directorio proporciona los
principios para el manejo de riesgos, asi como las politicas elaboradas para dreas especificas.

(i) GerenciaGeneral

La Gerencia General es conocedora de las condiciones existentes en el mercado y, sobre la base de su
conocimiento y experiencia, controla los riesgos antes indicados siguiendo las politicas aprobadas por el
Directorio. Los aspectos mas importantes para la gestién de estos riesgos son: riesgo de tipo de cambio, riesgo
de tasa de interés, riesgo de crédito y el riesgo de gestién de fondos.
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(iii) operacionesy Planeamiento

Las dreas de operaciones y planeamiento son responsables de administrar el flujo de fondos de la Sociedad
Administradora, tomando en cuenta las politicas, y procedimientos establecidos tanto por el Directorio y la
Gerencia de la Sociedad Administradora con la finalidad de asegurar la exactitud y veracidad de los datos
contables, los cuales son utilizados por la direccién para la toma de decisiones.

Riesgo de crédito -

El riesgo de crédito o el riesgo de incumplimiento de terceros, se controla mediante la implementacién de
aprobaciones de créditos, limites y procedimientos de monitoreo.

Los activos de la Sociedad Administradora que se encuentran potencialmente expuestos a concentraciones
significativas de riesgo crediticio corresponden al efectivo y equivalentes de efectivo, las cuentas por cobrar
comercialesy las cuentas por cobrar diversas.

En opinién de la Gerencia de la Sociedad Administradora, al 31 de marzo de 2024 y 31 de diciembre de 2023, no
se considera que dichas concentraciones impliquen riesgos inusuales para sus operaciones.

Riesgo operacional -

El riesgo operacional es el riesgo de pérdida que surge de la falla de sistemas, error humano, fraude o eventos
externos. Cuando los controles internos no funcionan, los riesgos operacionales pueden dafiar la reputacién,
tener consecuencias legales o reglamentarias, o producir pérdidas financieras.

La Sociedad Administradora no puede tener como objetivo eliminar todos los riesgos operacionales; sin
embargo, a través de una matriz de control y monitoreando y respondiendo a los riesgos potenciales, la
Sociedad Administradora puede manejar estos riesgos. Los controles comprenden principalmente accesos,
autorizacién y procedimientos de conciliacién, capacitacién de personal y procesos de evaluacion.

Riesgo de mercado -

El riesgo de mercado es el riesgo de sufrir pérdidas en posiciones de balance derivadas de movimientos en los
preciosdemercado. Estos precioscomprendentrestiposderiesgo: (i) tipode cambio, (ii) tasasde interésy otros.
Todos los instrumentos financieros de la Sociedad Administradora estan afectados por estos riesgos.

Los andlisis de sensibilidad que se muestran en las siguientes secciones se relacionan con la posicién de la
Sociedad Administradora al 31 de marzo de 2024 y de diciembre de 2023. Las sensibilidades en el estado de
resultados integrales es el efecto de los cambios asumidos en el riesgo de mercado respectivo.

Estose basaen losactivosy pasivos financieros mantenidos al 31 de marzo de 2024y 31 de diciembre de 2023.

() Riesgode tipode cambio

Elriesgo de tipode cambio es el riesgo que el valor razonable de los flujos de caja futuros de un instrumento
financiero fluctué por variaciones en los tipos de cambio. La Gerencia es la responsable de identificar,
medir, controlar e informar la exposicién al riesgo cambiario global de la Sociedad Administradora. Elriesgo
cambiario surge cuando la Sociedad Administradora presenta descalces entre sus posiciones activas y
pasivas del estado de situacién financiera en moneda extranjera que estan expresados al tipo de cambio
delafechadel estado de situacién financiera. Cualguier devaluacién o revaluacién de lamoneda extranjera
afectaria el estado de resultados integrales. La Gerencia monitorea este riesgo a través del andlisis de las
variables macroecondémicas del pais.

Las operaciones en moneda extranjera se efecttan a los tipos de cambio del mercado libre publicados por
la Superintendencia de Banca, Seguros y Administradoras de Fondos de Pensiones. Al 31 de marzo de
2024, el tipo de cambio promedio ponderado del mercado libre para las transacciones de compra y venta
por cada délar estadounidense era de S/3.714 y S/3.721, respectivamente (S/3.705 para la compra y
S/3.713 para la venta, al 31 de diciembre de 2023).
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Al 31 de marzo de 2024 y, la Sociedad Administradora tenia los siguientes activos y pasivos en moneda

extranjera:

Activos
Efectivo v equivalentes de efectivo
Cuentas por cobrar comerciales

Pasivos
Cuentas por pagar comerciales

Remuneraciones, tributos v otras cuentas por paqar

Pasivo por arrendamiento

Posicion activa. neta

La Gerencia de la Sociedad Administradora ha decidido asumir el riesgo de cambio que genera su posicién en

31 marzo 31 diciembre
2024 2023
uss uss
213,984 223,130
20,343 30,029
234,328 253,159
-2,054 -
-12,727 -1,950
-40,387 -49,233
-55,168 -51,183
179,160 201,976

moneda extranjera, por lo que no ha realizado operaciones de cobertura con productos derivados.

Al 31 de marzo de 2024, la Sociedad Administradora ha registrado una ganancia neta por diferencia en cambio
por S/4,984 (al 31 de diciembre de 2023 obtuvo una pérdida neta por diferencia de cambio por S/ S/17,475),

la cual se presenta en el rubro “Diferencia en cambio, neta” del estado de resultados integrales.

El siguiente cuadro muestra el analisis de sensibilidad de los délares estadounidense en sus activos y pasivos
monetarios y sus flujos de caja estimados. Elandlisis determina el efecto de una variacién razonablemente
posible del tipo de cambio del délar estadounidense, considerando las otras variables constantes en el estado
de resultados integrales antes del impuesto a las ganancias. Un monto negativo muestra una reduccién
potencial neta en el estado de resultados integrales, mientras que un monto positivo refleja un incremento

potencial neto.

Analisis de sensibilidad

Devaluacion -
Délar estadounidense
Délar estadounidense

Revaluacioén -
Délar estadounidense
Délar estadounidense

Cambio entasas

Efecto enresultado antesde

de cambio impuestos
31 marzo 31 marzo
2024 2023
% S/ S/
5 (33,301) (54,052)
10 (66,603) (108,103)
5 33,301 54,052
10 66,603 108,103
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(if)

(i)

Riesgo de tasadeinterés

El riesgo de tasa de interés es el riesgo que el valor razonable o flujos de caja futuros de un instrumento
financiero fluctden por cambios en las tasas de interés del mercado. La Sociedad Administradora no estd
expuesta alriesgo de cambios en las tasas de interés del mercado relacionadosasus instrumentos financieros
activos ni pasivos dado que estos son principalmente de corto plazo y no devengan interés.

Riesgo de liquidez

El riesgo de liquidez es el riesgo de que la Sociedad Administradora no pueda cumplir con sus obligaciones de
pago relacionadas con pasivos financieros al vencimiento y reemplazar los fondos cuando sean retirados. La
consecuencia seria el incumplimiento en el pago de sus obligaciones frente a terceros.

Laliquidez se controlaa través del calce de los vencimientos de sus activos y pasivos, de la obtenciénde lineas
de crédito y/o manteniendo los excedentes de liquidez, lo cual le permite a la Sociedad Administradora
desarrollar sus actividades normalmente.

En general, todos los pasivos financieros de la Sociedad Administradora tienen un vencimiento contractual
menor a ciento veinte (120) dias. Elriesgo de liquidez no tiene que ver con los pasivos sino con la liquidez que
otorgan los instrumentos financieros adquiridos (activos), es decir qué tan rapido se puede hacer liquidos los
activos en caso de contingencias. Para administrar el riesgo, la Gerencia de la Sociedad Administradora
periédicamente evaluda la viabilidad financiera de los fondos que administra y cuenta con el apoyo que le
brinda sus accionistas.

Riesgo de gestionde fondos -

La Sociedad Administradora proporciona servicios de administracién de fondos y asesorias. En opinién de la
Gerencia de la Sociedad Administradora, ésta cumple con las restricciones y limites detallados en los
reglamentos de participacién de los fondos que administra. De esta manera, a través del Comité de
Inversiones, se establecerd las estrategias adecuadas para manejar un riesgo adecuado en la gestién de los
fondos de inversién administrados.

22. VALORRAZONABLE DEINSTRUMENTOS FINANCIEROS

a)

Elvalor razonable

El valor razonable es definido como el importe por el cual un activo podria ser intercambiado o un pasivo
liquidado, entre partes conocedoras y dispuestas a ello, en una transaccién corriente, bajo el supuesto de que
la entidad es una empresa enmarcha. Deacuerdo con las NIIF el valor razonable puede ser determinado seguin
los siguientes niveles de jerarquia:

Nivell

Los instrumentos financieros incluidos en esta categoria son aquellos que se miden sobre la base de
cotizaciones obtenidas de un mercado activo. Un instrumento financiero se considera como cotizado en un
mercado activo si los precios son facil y regularmente disponibles de un mecanismo centralizado de
negociacién, agente, corredor, grupo de industria, proveedores de precios o entidades regulatorias; y dichos
precios provienen regularmente de transacciones en el mercado.

Nivel 2

Los instrumentos financieros incluidos en la categoria de Nivel 2 son medidos en base a factores de mercado.
Esta categoriaincluye instrumentos valuados utilizando precios de mercado de instrumentos similares, ya sea
de mercados activos o no, y otras técnicas de valuacién (modelos) en donde todos los datos significativos son
directa o indirectamente observables en el mercado.
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Nivel 3

Los instrumentos financieros incluidos en el Nivel 3 son medidos utilizando una técnica de valoracién (modelo
interno), basado en supuestos que no son soportados por precios de transacciones observables en el mercado
actual para el mismo instrumento, ni basado en datos de mercado disponibles.

Para propésito de las revelaciones de valor razonable, la Sociedad Administradora ha determinado las clases de
activo y pasivo sobre la base de la naturaleza, caracteristicas y riesgos del activo o pasivo y el nivel de la jerarquia
de valor razonable tal como se explicé anteriormente.

Para activosy pasivos que son reconocidos al valor razonable en los estados financieros sobre una base recurrente,
la Sociedad Administradora determina si se han producido transferencias entre los diferentes niveles dentro de la
jerarquia mediante la revisién de la categorizacién al final de cada afio de reporte. Al 31 de marzo de 2024y 31 de
diciembre de 2023, la Sociedad Administradora no mantiene activos o pasivos reconocidos a valor razonable sobre
una base recurrente.

b) Activosy pasivos financieros no registrados avalorrazonable -

Dentrode estacategoriase encuentranelefectivoy equivalentes de efectivo, cuentas por cobrar comerciales,
cuentas por cobrar diversas y los pasivos en general.

Al 31 de marzo de 2024 y 31 de diciembre de 2023, la Gerencia realiza una comparacién entre los valores en
libros y los valores razonables de los instrumentos financieros presentados en el estado de situacién
financiera. De acuerdo con la evaluacién realizada por la Gerencia, los valores razonables de estos
instrumentos financieros se aproximan a sus valores registrados en libros a dichas fechas, debido
principalmente a que sus vencimientos son sustancialmente de corto plazo. Con respecto a los activos no
corrientes, estos devengan los intereses sustancialmente a tasas de mercado por lo que sus valores en libros
no tienen una diferencia importante con sus respectivos valores razonables.

23. COMPROMISOS Y CONTINGENCIAS

Al 31 de marzo de 2024 y 31 de diciembre de 2023, la Sociedad Administradora no tiene demandas judiciales de
caracter civil, administrativo, laboral y otras relacionadas que pueden impactar las actividades que desarrolla.
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24. FONDOS ADMINISTRADOS
A continuacién, se presentan los fondos administrados al 31 de marzo de 2024 y 31 de diciembre de 2023:

#Participes
Valor patrimonial al Fondo Seguin numeral
» 31-Mar 31-Dic Publico 1,2 63delliteral - s N -
Fondos de Inversion General b)delart.29 del Principales caracteristicas de inversién
elart. el
2024 2023 )
Reglamento
Fondos Publicos:
El FONDO tiene por objeto principal la participacién en el
Numeral 1:5
CAPIARADIX Fondo de Délares desarrollo, arrendamiento y posterior venta de PROYECTOS
. 9,036,322 9,104,459 NA Numeral 2:0 ) .
Inversion (Uss$) Numeral 3: 2 INMOBILIARIOS a través de la inversién de sus recursos en
’ INVERSIONES INMOBILIARIAS.
Fondos Privados:
Se dedica a destinar sus recursos en generar el maximo retorno
Numeral 1:7
L para sus participes mediante la inversién en proyectos
CAPIA Desarrollo Inmobiliarioll ~ Soles (S/) 7,536,797 7,584,626 NA Numeral 2:0 i o i .
inmobiliarios, destinados para el desarrollo de viviendas para la
Numeral 3:2
venta.
El Fondo tiene como objetivo generar el maximo retorno posible
para sus Participes a través de la inversién en la adquisicién de: i)
IRD emitidos por los Emisores; vy, ii) cuotas de participacién de
. Numeral1:10  fondos de inversién o vehiculos legales equivalentes, locales o
CAPIAFI Acreencias LATAM B1 K . 5 L
Soles (S/) 5,712,337 5,701,017 NA Numeral 2:1 extranjeros, por oferta publica o privada que inviertan en IRD,

Soles
Numeral 3:3 administrados por la Sociedad Administradora o por otras

sociedades administradoras, sociedades gestoras de fondos de
inversién o entidades equivalentes, ubicadas en Perud y/o en el
extranjero.
El Fondo tiene como objetivo generar el maximo retorno posible
para sus Participes a través de la inversién en la adquisicién de: i)
IRD emitidos por los Emisores; y, ii) cuotas de participacién de
Numeral1:14  fondos de inversién o vehiculos legales equivalentes, locales o
Soles (/) 4,501,496 4,492,856 NA Numeral 2:0 extranjeros, por oferta publica o privada que inviertan en IRD,
Numeral 3: 4 administrados por la Sociedad Administradora o por otras

CAPIAFI Acreencias LATAM B2
Soles

sociedades administradoras, sociedades gestoras de fondos de
inversién o entidades equivalentes, ubicadas en Perd y/o en el
extranjero
El Fondo tiene como objetivo generar el maximo retorno posible
para sus Participes a través de la inversion en la adquisicion de: i)
IRD emitidos por los Emisores; y, ii) cuotas de participacién de
Numeral1:36  fondos de inversién o vehiculos legales equivalentes, locales o
5,879,486 5,871,308 NA Numeral 2: 0 extranjeros, por oferta publica o privada que inviertan en IRD,
Numeral 3:2 administrados por la Sociedad Administradora o por otras
sociedades administradoras, sociedades gestoras de fondos de

CAPIAFI Acreencias LATAMBL  Délares
Délares (USS)

inversién o entidades equivalentes, ubicadas en Pert y/o en el
extranjero
El Fondo tiene como objetivo generar el maximo retorno posible
para sus Participes a través de la inversién en la adquisicién de: i)
IRD emitidos por los Emisores; vy, ii) cuotas de participacién de
Numeral1:44  fondos de inversién o vehiculos legales equivalentes, locales o
6,126,417 6,114,219 NA Numeral 2:0 extranjeros, por oferta publica o privada que inviertan en IRD,

CAPIAFI Acreencias LATAMB2  Délares

Délares (USS) . . .

Numeral 3:2 administrados por la Sociedad Administradora o por otras
sociedades administradoras, sociedades gestoras de fondos de
inversion o entidades equivalentes, ubicadas en Pert y/o en el
extranjero
Se dedica a destinar sus recursos en generar el maximo retorno

Numeral 1:13

L Délares para sus participes mediante la inversién en proyectos
CAPIA Desarrollo Inmobiliario | 528,330 1,421,089 NA Numeral2:15 o i .
(USS) inmobiliarios, destinados para el desarrollo de viviendas para la

Numeral 3:3 N
venta.

El Fondo tiene como objetivo generar el maximo retorno posible

para sus Participes a través de la inversién en la adquisicién de: i)

IRD emitidos por los Emisores; y, ii) cuotas de participacién de

Numeral 1: 2 fondos de inversién o vehiculos legales equivalentes, locales o

529,086 527,830 NA Numeral2:0  extranjeros, por oferta publica o privada que inviertan en IRD,

CAPIADeudalLatamB1Fondo  Délares

De Inversion uss,
{ ) Numeral 3: 4 administrados por la Sociedad Administradora o por otras

sociedades administradoras, sociedades gestoras de fondos de
inversién o entidades equivalentes, ubicadas en Perd y/o en el
extranjero
El Fondo tiene como objetivo generar el maximo retorno posible
para sus Participes a través de la inversién en la adquisicién de: i)
IRD emitidos por los Emisores; vy, ii) cuotas de participacién de
Numeral 1: 2 fondos de inversién o vehiculos legales equivalentes, locales o
410,051 408,865 NA Numeral2:0  extranjeros, por oferta publica o privada que inviertan en IRD,
Numeral 3: 4 administrados por la Sociedad Administradora o por otras

CAPIA Deuda LATAMB2Fondo  Délares
De Inversién (USS)

sociedades administradoras, sociedades gestoras de fondos de
inversién o entidades equivalentes, ubicadas en Per y/o en el
extranjero
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25. HECHOS POSTERIORES

No se tiene conocimiento de otros hechos importantes ocurridos entre la fecha de cierre de estos estados
financieros y la fecha de autorizacién de emisién de los mismos, que puedan afectarlos significativamente.
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